DWUPAK 41,38MKW
INWESTYCYINY

(na wynajem)
Enklawa Natury - Pienista 80 w t.odzi

Zainwestuj w apartament z podwojnym potencjatem i
ciesz sie stabilnym dochodem pasywnym.

Mieszkania z widokiem na Park Lesny Lublinek w
poblizu Portu Lotniczego Wit Reymonta w todzi.
Prestizowy budynek przy ul. Pienistej 80, wsrod nowej
zabudowy | terendw rekreacyjnych: Uroczysko oraz Las
Lublinek.

Zobacz film i umow sie na prezentacje! golden-lion.pl
696 023 200 sprzedaz@golden-lion.pl enklawanatury.pl



DLACZEGO WARTO ZAINWESTOWAC

41,38 mkw model biznesowy

Oferujemy apartament o powierzchni 41,38m?2,
wewnetrznie podzielony na dwa niezalezne lokale
przeznaczone na wynajem. To doskonata okazja
dla inwestorow poszukujacych stabilnego |
atrakcyjnego zrodta pasywnego dochodu oraz
wzrostu wartosci kapitatu.

Parametry inwestycji: {

e Powierzchnia uzytkowa: 41,38 m?

e Cena mieszkania (brutto): 459 628zt

e Cena wykonczonego mieszkania z
wyposazeniem*: 560 909zt

e Prognozowany roczny dochdod*: 44 400zt

e Zwrot z inwestycji (ROI)*: 7,92%

* Prognozowany dochéd miesieczny** 3 500,00zt
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI: ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

salon z aneksem 16,15 m? salon z aneksem 16,15 m?
tazienka 2,61 m? tazienka 2,79 m?
hall: 1,84 m? IL """"" - ; hall: 1,84 m?
tgcznie: 20,40 m? tgcznie: 20,78 m*

Lokal: D31
Budynek: D(B4)

Termin realizacji inwestycii . m— Pietro: llI
IV kwartat 2026 Powierzchnia uzytkowa: 41,38mkw

Funkcjonalnos¢ i atuty techniczne mieszkania:
» Kazdy z lokali posiada oddzielng rozdzielnie elektryczna i wtasne podliczniki
« W kazdym z lokali wentylacja mechaniczna
« Oddzielne opomiarowanie ogrzewania z sieci miejskiej oraz podliczniki nha wode
« Odseparowane obiegi instalacji centralnego ogrzewania z rozdzielaczami
o Trojfazowa instalacja elektryczna oraz wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe
o Profesjonalny projekt wnetrza z home stagingiem
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Ogrodzone osiedle z Reprezentacyjny Green Lobby - Cichobiezne Pre-instalacja pod miejsce
instalacjg monitoringu hall wejsciowy Work & Chill windy tadowania dla sam. elektr.
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Wyjgtkowe klatki schodowe Sensoryczny plac zabaw Hala garazowa Komorki lokatorskie,
i bookcrossing & mini woonerf i miejsca naziemne woézkownia/rowerownia



Umow sie
na prezentacje!
696 023 20

Korzysci z inwestycji

Jeden zakup, podwdéjny dochéd — Wewnetrzny podziat apartamentu na dwa lokale, pozwala
generowac dochdd z wynajmu dwoch oddzielnych mieszkan. Maksymalna rentownosé, obnizenie
kosztu eksploatacji i zminimalizowanie ryzyka pustostandw.

Gotowe do wynajmu — Mozesz kupi¢ mieszkanie w petni wykonczone i wyposazone. Projekt
wnetrza (spetniajacy oczekiwania najemcow) i prace wykonczeniowe zostaw nam. Zaoszczedzisz
mnostwo czasu.

Pasywny dochéd bez wysitku - Skorzystaj z kompleksowej ustugi zarzadzania najmem, aby nie
angazowac sie w codzienne sprawy zwigzane z nieruchomoscia. Zadbamy o wszystko — od
pozyskania najemcdow po obstuge administracyjna.

Bezpieczenstwo kapitatu - Inwestycja w nieruchomosé, to trafne rozwiazanie: zabezpieczenie
oszczednosci i stabilny dochéd pasywny. Dodatkowe udogodnienia oraz swietna lokalizacja,
zapewniaja wzrost wartosci nieruchomosci w czasie.

Projekt wykonczenia i wyposazenia wnetrza, dostosowanie podziatu mieszkania pod dwupak
inwestycyjny, prace zwigzane z wykonczeniem i wyposazeniem whnetrza oraz home-staging stanowia
dodatkowo ptatna ustuge.

» Apartament sprzedawany jest w stanie deweloperskim z jedna Ksiega Wieczysta. Podziat mieszkania
prezentowany na rzutach jest proponowanym funkcjonalnym podziatem wewnetrznym, realizowanym
na zlecenie klienta.

» Oferta zarzadzania najmem stanowi dodatkowa ustuge.

 Prognozowany roczny dochéd, zostat skalkulowany na podstawie sumy czynszdw najmu, wptacanych
przez Najemce w okresie 12 m-cy i stanowi dochdd przed opodatkowaniem. Koszty zwigzane z
uzytkowaniem mieszkania nie sg brane pod uwage w kalkulacji rocznego dochodu oraz ROI, poniewaz
sg pokrywane przez Najemce, jako optata dodatkowa.

@; sprzedaz@golden—lion.pl www.golden-lion.pl



Co wyréznia Enklawe Natury na tle konkurencji

Green Lobby Work & Chill - strefa pracy zdalnej i relaksu dla mieszkarnicdw - unikalna
na rynku

Ogrodzone, monitorowane osiedle - petne ogrodzenie z monitoringiem -
bezpieczenstwo najemcow i Twojego majatku

Wysokie apartamenty 270cm - wyzszy sufit = poczucie przestrzeni, wyzszy standard i

tatwosc¢ aranzacji
Miejsca parkingowe z pre-instalacjg pod tadowarki samochodéw elektrycznych

Strefa sportowa outdoorowa - przy osiedlu sitownia zewnetrzna, crossfit, trampoliny,
tyrolka
Pakiety wykonczenia Jesion - gotowe pakiety pod klucz lub projekt architekta

Archidialo

Lokalizacja i otoczenie:

Komunikacja - przystanek MPK przy osiedlu; 15 min. do centrum, S14 w poblizu, £ KA -
kwadrans spacerem; lotnisko 5 minut od osiedla;

Infrastruktura - markety, ustugi w bliskim sasiedztwie, placoéwki edukacyjne,
medyczne w okolicy, restauracje, winiarnia i kawiarnie;

Rekreacja - Park Lesny Lublinek przecina osiedle, Aquapark Fala, Orientarium, Atlas
Arena - 10 minut autem, Uroczysko i Las Lublinek w poblizu;

Edukacja - szkoty w poblizu, przedszkola na osiedlu, doskonaty dojazd do uczelni
wyzszych

103 apartamenty Deweloper
Golden Lion

w 2 budynkach Devel ;
evelopment

Budowa Odbior

od Il kw. 2024 Q4 2026




Czym jeStﬂédWU pak?:
Innowacyjny produkt inwestycyjny - jedno mieszkanie, podwéjny dochéd

e Podwadjny przychéd z jednego lokalu

e Jeden akt notarialny i hipoteka . O —

* Nizsze ryzyko pustostanu

e Wyzsze ROI niz standardowe ~20 m? ~20 m?
mieszkanie

e Mozliwosé najmu krotkoterminowego

, i
(Airbnb)
« Niezalezne wejécie dla kazdego 3 500,00 zt miesigcznego dochodu tgcznie**

najemcy

DOStQpne IOka Ie Ceny gotowych, w petni wyposazonych dwupakéw

mazam [ 375000z | 45000002 (EyAlA

u 2= 1750 zt/mc "/ do 7.92% ROI brutto Gotowa do wynajmu
L ]
Dwie niezaleine kawalerk Powyiej sredniej Stan pod klucz
= tlwa przychody z 1 lokalu todzkiega rynku najmu ; peinym wyposazeniem

*Ceny brutto zawierajg VAT. Lokale gotowe do wynajmu z petnym wyposazeniem.
ROI = roczny czynsz / cena catkowita.

Kalkulacje wyréznione znakiem ,**” sg szacunkowe i uzaleznione od wybranego projektu wykornczenia i
wyposazenia lokalu, a takze od zmieniajacych sie warunkow rynkowych, m.in. od stawek czynszu najmu w danym
okresie. W/w kalkulacje sg szacunkowe i nie stanowig oferty w rozumieniu przepiséw Kodeksu Cywilnego.
Prognozowany dochdéd roczny i miesieczny oznacza dochéd przed opodatkowaniem.
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